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FUSE VALLEY

Matosinhos – Porto

ARQUITETURA

P-2021-056

PLANTA SINTESE

José Magno Miguel Sousa

1:1000

Farfetch Portugal Unipessoal, Lda / ICON Sicafi, SA

Limite do terreno 

Limite dos Lotes

Área do terreno sobrante

LEGENDA 

Área total do terreno 155 819.72 m2

Área total de cedência para domínio publico
Espaços verdes de utilização colectiva

Espaços destinados infraestruturas e vias de acesso 

69 688.45 m2
47 979.34 m2

21 709.11 m2

Lote

Lote 1

Área do lote
m2

44 659.71

Área máxima 
de  

implantação
m2

Área máxima 
de 

construção
acima do solo

m2

60 888.00

Área máxima 
permeável 

m2

Área máxima 
impermeável 

m2

Nº maximo de 
pisos Acima da 
cota de soleira

Nº maximo de 
pisos Abaixo da 
cota de soleira

Usos Estacionamentos 
públicos

Estacionamentos 
privados

Lote 2

Área sobrante
      

Lote 3

Total

Lote 4

Lote 5

5 755.66

11 190.86

4 890.17

10 000.00

13 128.00

11 300.00

00 0 0 0 0- 4 243.43

Serviços 12 4 406 2 3947 807.91

139 997.00

Área máxima de de construção 324 641.10 m2

Numero total de estacionamentos previstos 4 600 lugares

Numero total de estacionamentos de bicicletas 280 lugares

USOS

Serviços 123 697m2

ESTACIONAMENTO

Numero total de estacionamentos privados 3 667 lugares

Numero total de estacionamentos públicos 933 lugares 

88.4%

3.6%

8%

Comércio, serviços e industrias compatíveis

Equipamento Hoteleiro

5 000 m2

11 300 m2

Equipamento
Hoteleiro

3

3

1

5 950.59

488.38

-

6

8

12

67

100

0

Estacionamentos 
bicicletas

122

20

26

23

Limite de Implantação dos edifícios
no solo

Área de cedência para infraestruturas
e vias de acesso 

Espaços verdes de utilização pública

744.64

15 106.54

Serviços

Serviços
Comércio

Limite da área sujeita à operação 
de loteamento

QUADRO DE ÁREAS DO TERRENO

Área máxima de construção acima do solo 139 997.00 m2

- - 933 280

4 243.43 -

QUADRO DE ÁREAS DOS LOTES

Projeção do Limite das coberturas

Projeção do Limite da área impermeável

Área máxima impermeável 

Área máxima permeável 

Área impermeável 

Área permeável 

79 509.97 m2

76 309.75 m2

PLANTA DE IMPERMEABILIZAÇÃO 
DO TERRENO
 

PLANTA DE CEDÊNCIAS
 

Área total de cedências 
para domínio publico

69 688.45 m2

Infraestruturas Gerais 

Espaços Verdes de Utilização Colectiva  47 979.34 m2

21 709.11 m2

Área de cedência para infraestruturas
e vias de acesso 

Espaços verdes de utilização pública

PLANTA DA CORRECÇÃO 
MATERIAL DA REN
 

Área de instabilidade de vertentes

- Linha de limite de uso do solo - 
            Actividades económicas

REN - Uso compatível de acordo com o regime 166/2018 a apresentar em 

RAN - Pedido de utilização não agricola de solos RAN, de acordo com o

SOLO RÚSTICO - Compatibilização com as disposições do regime de PDM 

memória descritiva do projecto de licenciamento de arquitectura 

 D.L. 199/2015

da C.M. de Matosinhos

PLANTA DE AFETAÇÕES DE REN / RAN / SOLO RÚSTICO

 

 - Linha de limite da REN 

- Linha de limite da RAN 

- Linha de limite de uso do solo - 
            Actividades económicas

SITUAÇÃO ATUAL
 

0

29 531.88

Área máxima 
de 

implantação
acima do solo

m2

17 649.25

2 503.95

1 852.74

1 086.31

Lote 1
11 4

QUADRO DE NUMERO DE PISOS POR EDIFÍCIO

Nº de pisos
acima do solo

Nº de pisos
abaixo do solo

Edifício 1.1

Edifício 1.2

Edifício 1.3

Lote 2
6 3

Nº de pisos
acima do solo

Nº de pisos
abaixo do solo

Edifício 2.1

Edifício 2.2

Edifício 2.3

5 3

3 2

Lote 3
10 4Edifício 3.1

Edifício 3.2

Edifício 3.3

9 4

7 3

Lote 4
8 3Edifício 4.1

Edifício 4.2 8 3

Lote 5
12 1Edifício 5.1

Edifício 1.4

Edifício 1.5

Edifício 1.6

Edifício 1.7

Edifício 2.1

Edifício 2.2

Edifício 3.1

Edifício 3.2

7 4

3 3

7 4

4 3

4 4

2 3

6 4

4 4

2

4

2 2

2

2

Área total do limite das actividades económicas

Área permeável máxima (actividades económicas) 

95 477.89 m2

28 639.79 m2

Área impermeável máxima (lotes / actividades económicas) 66 834.52 m2

36 851.80

5 011.02

5 240.27

0

66 834.52

4 401.79

81 949.07

Ciclovia a construir

15 451.82 44 681.00 4 122.1810 360 89
Serviços
Comércio6 439.63 15 329.64

8 4Edifício 3.4

Edifício 3.5

Edifício 3.6

6 3

5 3

Parcela A Parcela B

Área total do terreno 155 819.72 m2

7

980

220

66

3 667

Área máxima do terreno impermeável 79 509.97 m2

Área máxima do terreno permeável 76 309.75 m2

Edifício 2.3

36 851.80

5 011.02

5 240.27

66 834.52

4 401.79

15 329.64
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COORDENAÇÃO  E GESTÃO DE PROJECTOS

FUSE VALLEY

Matosinhos – Porto

ARQUITETURA

P-2021-056

PLANTA SINTESE

José Magno Miguel Sousa

1:1000

Farfetch Portugal Unipessoal, Lda / ICON Sicafi, SA

Limite do terreno 

Limite dos Lotes

Área do terreno sobrante

LEGENDA 

Área total do terreno 155 819.72 m2

Área total de cedência para domínio publico
Espaços verdes de utilização colectiva

Espaços destinados infraestruturas e vias de acesso 

69 688.45 m2
47 979.34 m2

21 709.11 m2

Lote

Lote 1

Área do lote
m2

44 659.71

Área máxima 
de  

implantação
m2

Área máxima 
de 

construção
acima do solo

m2

60 888.00

Área máxima 
permeável 

m2

Área máxima 
impermeável 

m2

Nº maximo de 
pisos Acima da 
cota de soleira

Nº maximo de 
pisos Abaixo da 
cota de soleira

Usos Estacionamentos 
públicos

Estacionamentos 
privados

Lote 2

Área sobrante
      

Lote 3

Total

Lote 4

Lote 5

5 755.66

11 190.86

4 890.17

10 000.00

13 128.00

11 300.00

00 0 0 0 0- 4 243.43

Serviços 12 4 406 2 3947 807.91

139 997.00

Área máxima de de construção 324 641.10 m2

Numero total de estacionamentos previstos 4 600 lugares

Numero total de estacionamentos de bicicletas 280 lugares

USOS

Serviços 123 697m2

ESTACIONAMENTO

Numero total de estacionamentos privados 3 667 lugares

Numero total de estacionamentos públicos 933 lugares 

88.4%

3.6%

8%

Comércio, serviços e industrias compatíveis

Equipamento Hoteleiro

5 000 m2

11 300 m2

Equipamento
Hoteleiro

3

3

1

5 950.59

488.38

-

6

8

12

67

100

0

Estacionamentos 
bicicletas

122
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Limite de Implantação dos edifícios
no solo

Área de cedência para infraestruturas
e vias de acesso 

Espaços verdes de utilização pública

744.64

15 106.54

Serviços

Serviços
Comércio

Limite da área sujeita à operação 
de loteamento

QUADRO DE ÁREAS DO TERRENO

Área máxima de construção acima do solo 139 997.00 m2

- - 933 280

4 243.43 -

QUADRO DE ÁREAS DOS LOTES

Projeção do Limite das coberturas

Projeção do Limite da área impermeável

Área máxima impermeável 

Área máxima permeável 

Área impermeável 

Área permeável 

79 509.97 m2

76 309.75 m2

PLANTA DE IMPERMEABILIZAÇÃO 
DO TERRENO
 

PLANTA DE CEDÊNCIAS
 

Área total de cedências 
para domínio publico

69 688.45 m2

Infraestruturas Gerais 

Espaços Verdes de Utilização Colectiva  47 979.34 m2

21 709.11 m2

Área de cedência para infraestruturas
e vias de acesso 

Espaços verdes de utilização pública

PLANTA DA CORRECÇÃO 
MATERIAL DA REN
 

Área de instabilidade de vertentes

- Linha de limite de uso do solo - 
            Actividades económicas

REN - Uso compatível de acordo com o regime 166/2018 a apresentar em 

RAN - Pedido de utilização não agricola de solos RAN, de acordo com o

SOLO RÚSTICO - Compatibilização com as disposições do regime de PDM 

memória descritiva do projecto de licenciamento de arquitectura 

 D.L. 199/2015

da C.M. de Matosinhos

PLANTA DE AFETAÇÕES DE REN / RAN / SOLO RÚSTICO

 

 - Linha de limite da REN 

- Linha de limite da RAN 

- Linha de limite de uso do solo - 
            Actividades económicas

SITUAÇÃO ATUAL
 

0

29 531.88

Área máxima 
de 

implantação
acima do solo

m2

17 649.25

2 503.95

1 852.74

1 086.31

Lote 1
11 4

QUADRO DE NUMERO DE PISOS POR EDIFÍCIO

Nº de pisos
acima do solo

Nº de pisos
abaixo do solo

Edifício 1.1

Edifício 1.2

Edifício 1.3

Lote 2
6 3

Nº de pisos
acima do solo

Nº de pisos
abaixo do solo

Edifício 2.1

Edifício 2.2

Edifício 2.3

5 3

3 2

Lote 3
10 4Edifício 3.1

Edifício 3.2

Edifício 3.3

9 4

7 3

Lote 4
8 3Edifício 4.1

Edifício 4.2 8 3

Lote 5
12 1Edifício 5.1

Edifício 1.4

Edifício 1.5

Edifício 1.6

Edifício 1.7

Edifício 2.1

Edifício 2.2

Edifício 3.1

Edifício 3.2

7 4

3 3

7 4

4 3

4 4

2 3

6 4

4 4

2

4

2 2

2

2

Área total do limite das actividades económicas

Área permeável máxima (actividades económicas) 

95 477.89 m2

28 639.79 m2

Área impermeável máxima (lotes / actividades económicas) 66 834.52 m2

36 851.80

5 011.02

5 240.27

0

66 834.52

4 401.79

81 949.07

Ciclovia a construir

15 451.82 44 681.00 4 122.1810 360 89
Serviços
Comércio6 439.63 15 329.64

8 4Edifício 3.4

Edifício 3.5

Edifício 3.6

6 3

5 3

Parcela A Parcela B

Área total do terreno 155 819.72 m2

7

980

220

66

3 667

Área máxima do terreno impermeável 79 509.97 m2

Área máxima do terreno permeável 76 309.75 m2

Edifício 2.3

36 851.80

5 011.02

5 240.27

66 834.52

4 401.79

15 329.64


